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Cadre de I’enquéte

Echantillon représentatif
: 35% des mises en
chantier et 43% des

ventes

France France hors
lle de France

Nombre 4 1
d’opérateurs
Nombre de 21 820 15 296 300 210
logements
construits
Nombre 17 120 11 561 280 140

d’acquéreurs

Fusion des donnees (sans doublon) des enquétes 2018 et 2020

Les données relatives aux operations VEFA et PSLA : OS donné entre 2014
et 2019

Les données relatives aux acquereurs : meénages ayant accede a la
proprieté entre 2014 et 2019
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La maitrise
d’ouvrage de
l’accession
soclale

Echantillon
analysé en
région PACA :

300 logements
En Corse : 210
logements
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En région PACA : une
production en location-
accession qui represente

plus de la moitie des
logements construits

50% 51%

40%
30%

20%

/\/

I . I En région Corse : une

production exclusivement
France Hors lle de France PACA Corse ,
mVEFA =PSLA ®Les deux proposee en VEFA

/\/

10%

0%




La localisation des logements produits
[Crasimar

Titre du graphique En région PACA : une

production analysée située
en zone tres tendue (zone A

bis) pour pres de 9
logements sur 10

87%

O .

En région Corse : une
production exclusivement
proposeée en zone Bl

8%

Hors lle de France PACA Corse
mA bis mAbis EB1 mB2 mC
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La localisation des logements produits par zone

En province : plus la tension du marché s’atténue, plus le PSLA est mobilisé
En PACA : regle qui se vérifie moins - échantillon de petite taille

répartition des logements construits , hors lle de répartition des logements construits en
France region PACA

100%
o o o
80%
70%
504 60% 148
3933 50% 5
1773 1314 40%
30%
20%
. 10%
[131 0%
A B1 B2 C A bis A B1 B2 C

mVEFA = PSLA ®LlLes deux mVEFA = PSLA mLlLes deux



L’accession sociale en site politique de la ville
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En région PACA : une
localisation des opérations
d’accession sociale en

dehors des sites politiques
de la ville

83% 83%
90%

/\/

En région Corse : une
répartition QPV/hors sites

. QPV comme en province
France Hors lle de France PACA Corse /\/
m sites QPV Hors sites QPV




Nature des opérations réalisees
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France
5%

3%
16% “.

76%

_ France hors lle-de-France En reg 107 PACA - une

P — | I e} eIl

= Avec de I'acc?ssioh libre | o 1e% “ d ,Opé rations

= Avec du locatif social et de I'accession libre eX C I u S Ivem ent d éd I ées
+VERA (PSLA uniueret a I’accession sociale et
B quelques opérations
= Avec du locatif social et de I'accession libre d 5 access i o n Soc i a I e

realisée avec de

I’accession libre

Provence-Alpes-Cote-d'Azur

129 0%

[

= VEFA / PSLA uniquement

Avec du locatif social

= Avec de l'accession libre

= Avec du locatif social et de I'accession libre



En association avec d’autres opérateurs ?
[Crasimar

En région PACA : une
plus forte proportion
d’opérations
d’accession sociale

10%

realisée par 'opérateur
HIm seul ou avec un
autre operateur Him
(hors groupe)

100%

France Hors lle de France PACA Corse

m Pas d'association opérateurs du méme groupe H qutre opérateur social H avec un promoteur privé



Production des logements commercialisés

en PSLA o

En région PACA .

un recours ala

VEFA pour les

opérations qui

seront

commercialisees

en PSLA, plus

élevé qu’au
O niveau national

France Hors lle de France PACA Corse

® Maitrise d'ouvrage directe VEFA entre organismes HIm ®VEFA avec un promoteur




Les formes urbaines
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En région PACA : une
production d’opérations
d’accession sociale

13%

36%

tournée largement vers
vers I’habitat collectif
(en lien avec le zonage)

France Hors lle de France PACA Corse

m collectif = individuel



La taille des opérations produites
[Crasimar

Titre du graphique

43%

En région PACA : une
forte proportion d’
d’opérations

comportant moins de 20
logements , par rapport
au niveau national

7%

opérations comportant plus
de logements que dans les
autres regions

France Hors lle de France PACA Corse
m - de 20 logements de 20 a 50 logements  mplus de 50 logements
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La
commercilalisation
des logements

Echantillon
analysé en
région PACA :
300 logements

En Corse : 210
logements




région PACA

Hors lle de France

I L"UNiON
SOCIALE
POUR
L'HABIiTAT

En région PACA .
un recours plus
facilement a un

commercialisateur
externe en PSLA

qu’en VEFA




0%

——fl———
France

Les typologies de logements vendus
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Titre du graphique

En régions PACA
et Corse: une
proportion
Importante de
logements T2 et

T3 commercialisés
en lien avec la
forme urbaine

proposee (Habitat

collectif)

29%

28%

17%

2% 1
Hors lle de France PACA Corse

BTl =T2 T3 WT4 mT5et+



Prix et surfaces des logements vendus
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En région PACA . une
offre de logements
avec des surface plus
compacte qu’au
niveau national et

dans les autres
regions
91
72
52 /\_/
En région Corse : des
surfaces de logements, a
T2 T3 T4

typologie égale, plus
mFrance =Hors lle de France ®PACA mCorse SpaC|euseS que danS IeS

utres régions




Corse

région PACA

Hors lle de France

France

les 3 garanties

garantie de relogement
assurance revente
garantie de rachat

les 3 garanties
garantie de relogement
assurance revente
garantie de rachat

les 3 garanties
garantie de relogement
assurance revente
garantie de rachat

les 3 garanties
garantie de relogement
assurance revente

garantie de rachat

L a sécurisation HIm

o

100%

o

78%

o

63%

o

69%
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région Corse

région PACA

Hors lle de France

France

40%

Clauses anti spéculatives

59%

63%

En région PACA [Ezmon
un recours a s
I'insertion de
clauses anti-

spéculatives dans

les contrats a un

niveau moindre
qu’au niveau
national

En région Corse : un tres
fort recours a I'insertion
de clauses anti
speculatives dans les

trats de vente




Zoom sur le PSLA

I L"UNiON
SOCIALE
POUR
L'HABIiTAT

En region PACA :
une sur
représentation de
contrats PSLA ne

23%

comportant
aucune durée de
la « phase
locative »

55%

10%

France Hors lle de France PACA

msans durée lanoumoins ®2ans ® +de?2ans
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Le profil des
menages
acquéreurs

Echantillon analysé
en region PACA .
280 dossiers
acquéreurs
Région Corse : 140

dossiers
acquéreurs




Part des primo-accéedants -
En région PACA : o
pres de 9 acquéreurs

sur 10 sont des

primo-accédants,
comme au niveau
national

3%

12% 12%

@ .

En région Corse : une
surrepresentation de
primo-accedants

/\/

France Hors lle de France PACA Corse

®m Primo-accédants autres



Provenance des acquéreurs
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En régions PACA et
Corse : davantage d’
46% acquéreurs de

47%

59%

proximité qu’au niveau
national

53%

France Hors lle de France PACA Corse

® méme commune méme département Eméme région  Wautre région



Statut d’occupation antérieur des primo-
accedants [

En région PACA : une
proportion plus
importante d’hébergeés

100%

90%

80%

- /décohabitants qu’au
plan national

53%

70%

60%

46%

En région Corse T une

surrepresentation

d’anciens locataires du
parc prive parmi les
- cquéreurs

49% 64%

France Hors lle de France PACA Corse

m|ocataire du parc social locataire du parc privé m hébergé/décohabitant



Profil socio-professionnels des acquereurs

nationale par rapport a la
I I moyenne nationale
10% 16% al

10% 10%
L7 8% ] — ) —
0%

En région PACA : une
surreprésentation des
employés/ouvriers

France Hors lle de France PACA Corse
W agriculteur, artisan, commercant cadre et professions intellectuelles supérieures
m Professions intermediaires memployés et ouvriers

H retraités



Age des acquéreurs
[Crasimar
En région PACA : une

repartition des ménages
acqueéereurs selon les ages,

identique a celle au niveau
national et en regions

G, _

En région Corse :
des acquéreurs plus

ages que la
I I moyenne nationale

France Hors lle de France PACA Corse

28%

m- de 30 ans 30a40ans ®m40a50ans m50a60ans ™60 ans et plus



En région PACA
une repartition des
ménages acquereurs

selon la situation

familiale, identique a
celle au niveau
national et en regions

60%

10%
50%

13% 15% 11%

o /\/

30%

20 En région Corse : une
surrepresentation des

10% e
ménages d’1 personne

0%

France Hors lle de France PACA Corse parm I I eS acq u éreu rS

m seul sans enfant seul avec enfant  mcouple sans enfant ~ mcouple avec enfant /\/




Qu’achetent les personnes seules ?

Qu'acheétent les personnes seules, en region Qu'achetent les personnes seules, en region
PACA ? Corse ?
0% 0%

30%

= 2 pieces =3 pieces =4 pieces =5 pieces = 2 pieces = 3 pieces =4 pieces =5 pieces
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Qu’achetent les personnes seules avec enfant ?

Qu'achétent les familles monoparentales, en Qu'achetent les familles monoparentales, en
région PACA ? region Corse ?
0% 0%

a»

4

= 2 pieces =3 pieces =4 pieces =5 pieces = 2 pieces =3 pieces =4 pieces =5 pieces

57%



Qu’acheétent les couples sans enfant ?

Qu'achetent les couples sans enfant, en région

4

= 2 pieces

PACA ?

2%

3 pieces

61%

= 4 pieces

= 5 pieces

Qu'achetent les couples sans enfant, en région
Corse ?

0%

61%

= 2 pieces =3 pieces =4 pieces =5 pieces



Qu’achétent les couples avec enfant ?

Qu'achetent les couples avec enfant, en Qu'achetent les couples avec enfant, en
région PACA ? région Corse ?
1% 0% 0oy

35%

= 2 pieces =3 pieces =4 pieces =5pieces = =3 pieces =4 pieces =
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PACA Corse
100% 100%
90% 90%
80% 80%
70% 70%
60% 60%
50% 50%
40% 40%
30% 30%
20% 20%
10% 10%
personne seule personne seule avec couple couple avenc enfant personne seule personne seule avec couple famille
enfant enfant

BTl ©T2 mT3 T4 mT5

BTl =T2 mT3 T4 mT5

A composition familiale egale, les familles monoparentales et les couples avec
enfant corses achetent de plus grandes typologies gue ceux de PACA



100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

personne

seule

BTl

PACA

100%

10%

0%

personne couple couple
seule avec avenc enfant
enfant

T2 W73 mT4 mT5

Corse

personne
seule

personne couple

seule avec

ET1

enfant

T2 #T3 mT4 mT5

famille

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

France ENTIERE

personne seulepersonne seule couple
avec enfant

ET1

T2 mT3 mT4 mT5

famille
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A composition familiale egale, les ménages en PACA achetent de plus petites
typologies que ceux de Corse et que ceux France entiere




Les ressources des acquéreurs -

= = O m A

29%

31% 26% En région Corse : une sur
representation des

I I meénages de + de 3 SMIC

France Hors lle de France PACA Corse

m-de 2 SMIC de2a3SMIC m3SMICet+ =



Part des primo-accedants sans apport e

OCiALE

personnel it

En région PACA
une sous

o vers NN o représentation des
ensermbl primo-accedants
2 ol I 1 sans apport
vera T personnel (12%)
par rapport a la
S maoyenne
i vers I 5 nationale (16%)
ensembie 16%
C oL I

vera I, 14%

0% 5% 10% 15% 20% 25%



Répartition des ménages selon leur apport

personnel E
En région PACA : une
sur representation des

primo-accédants avec
des apports

personnels éleves (au-
dela de 30 K€) par
rapport a la moyenne
nationale

27% /\/
15% 3% En région Corse : une sur
representation de ménages
- —— avec des apports
France Hors lle de France PACA Corse personnels > é 60 K€

m pas d'apport personnel -de10KE ®Wde10a30KE mde30a60KE mde6OKEet+ /\/



Taux d’apport personnel médian des
meénages (avec apport personnel)

18%
16%
14%

En régions PACA

10% . et Corse: un

° niveau d’apport
I I personnel plus
élevé qu’au niveau

France Hors lle de France PACA Corse

national

Montant de I’apport personnel médian des
menages (avec apport personnel) en K€

35
30
25

20

15
: l 23
0

France Hors lle de France PACA Corse

)]
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Synthese
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Une production régionale caractérisée par :

des logements en habitat collectif, de petites
typologies (T2 et T3), commercialisés en
majorité en location-accession, au sein
d'opérations de taille moyenne portées

exclusivement par un opérateur Him seul,

majoritairement développée dans des

territoires tendus
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Par rapport a la moyenne nationale, une surreprésentation

d’acquéreurs

v" ouvriers et employés,
v’ aux revenus aiseés,

v" avec un apport personnel conséquent
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Une production régionale caractérisée par :

des logements en habitat collectif,
commercialisés en VEFA, au sein d'opérations
de taille moyenne et importante développées
en association avec un autre opérateur du

méme groupe , en zone Bl

Des logements de petites typologies (T2 et
T3), avec des surfaces plus spacieuses a

typologie equivalente



Par rapport a la moyenne nationale, une surreprésentation d’acquéreurs

v Primo-accédants

v De proximité (commune)

v Ayant été locataires du parc privé

v' retraités et agriculteurs/artisans/commercants
v Appartenant a un ménage d’1 personne

v Aux revenus > a 3 SMIC

vec un apport personnel consequent (> a 60 K€)
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