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Cadre de l’enquête

Fusion des données (sans doublon) des enquêtes 2018 et 2020
Les données relatives aux operations VEFA et PSLA : OS donné entre 2014
et 2019
Les données relatives aux acquéreurs : ménages ayant accédé à la
propriété entre 2014 et 2019

France France hors 

Ile de France

PACA Corse

Nombre 

d’opérateurs

118 98 4 1

Nombre de 

logements 

construits

21 820 15 296 300 210

Nombre 

d’acquéreurs

17 120 11 561 280 140

Échantillon représentatif 

: 35% des mises en 

chantier et 43% des 

ventes



01PARTIE

La maitrise 
d’ouvrage de 
l’accession 
sociale

Echantillon 

analysé en 

région PACA : 

300 logements

En Corse : 210 

logements



La répartition des logements produits 

En région PACA : une 

production en location-

accession qui représente 

plus de la moitié des 

logements construits
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VEFA PSLA Les deux

En région Corse : une 

production exclusivement 

proposée en VEFA



La localisation des logements produits

En région PACA : une 

production analysée située 

en zone très tendue ( zone A 

bis) pour près de 9 

logements sur 10

En région Corse : une 

production exclusivement 

proposée en zone B1
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La localisation des logements produits par zone

En province : plus la tension du marché s’atténue, plus le PSLA est mobilisé

En PACA : règle qui se vérifie moins → échantillon de petite taille
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L’accession sociale en site politique de la ville

En région PACA : une 

localisation des opérations 

d’accession sociale en 

dehors des sites politiques 

de la ville
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En région Corse : une 

répartition QPV/hors sites 

QPV comme en province



Nature des opérations réalisées

72%

18%

6% 3%

France hors Ile-de-France

VEFA / PSLA uniquement

Avec du locatif social

Avec de l'accession libre

Avec du locatif social et de l'accession libre
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Avec du locatif social et de l'accession libre

En région PACA : une 

forte proportion 

d’opérations 

exclusivement dédiées 

à l’accession sociale et 

quelques opérations 

d’accession sociale 

réalisée avec de 

l’accession libre88%

0%
12% 0%
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En association avec d’autres opérateurs ?

En région PACA :  une 

plus forte proportion 

d’opérations 

d’accession sociale 

réalisée par l’opérateur 

Hlm seul ou avec un 

autre opérateur Hlm 

(hors groupe)77% 78%
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Pas d'association opérateurs du même groupe autre opérateur social avec un promoteur privé



Production des logements commercialisés 
en PSLA

En région PACA : 

un recours à la 

VEFA pour les 

opérations qui 

seront 

commercialisées 

en PSLA, plus 

élevé qu’au 

niveau national
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Les formes urbaines

En région PACA : une 

production d’opérations 

d’accession sociale 

tournée largement vers 

vers l’habitat collectif 

(en lien avec le zonage)
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La taille des opérations produites

En région PACA  : une 

forte proportion d’ 

d’opérations 

comportant moins de 20 

logements , par rapport 

au niveau national
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Titre du graphique
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En région Corse : des 

opérations comportant plus 

de logements que dans les 

autres régions
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La 
commercialisation 
des logements

Echantillon 

analysé en 

région PACA : 

300 logements

En Corse : 210 

logements



Recours à un commercialisateur

En région PACA :  

un recours plus 

facilement à un 

commercialisateur 

externe en PSLA 

qu’en VEFA
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Les typologies de logements vendus

En régions PACA 

et Corse :  une 

proportion 

importante de 

logements T2 et 

T3 commercialisés 

en lien avec la 

forme urbaine 

proposée (Habitat 

collectif)
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Prix et surfaces des logements vendus 

En région PACA :  une 

offre de logements 

avec des surface plus 

compacte qu’au 

niveau national et 

dans les autres 

régions 
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En région Corse : des 

surfaces de logements, à 

typologie égale, plus 

spacieuses que dans les 

autres régions



La sécurisation Hlm
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En région Corse : un fort 

niveau de sécurisation 

Hlm offert aux acquéreurs



Clauses anti spéculatives En région PACA  :  

un recours à 

l’insertion de 

clauses anti-

spéculatives dans 

les contrats à un 

niveau moindre 

qu’au niveau 

national
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59%

40%

100%

France

Hors Ile de France

région PACA

région Corse

En région Corse : un très 

fort recours à l’insertion 

de clauses anti 

spéculatives dans les 

contrats de vente



Zoom sur le PSLA

En région PACA :  

une sur 

représentation de 

contrats PSLA ne 

comportant 

aucune durée de 

la « phase 

locative »
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Le profil des 
ménages 
acquéreurs

Echantillon analysé 

en région PACA : 

280 dossiers 

acquéreurs

Région Corse : 140 

dossiers 

acquéreurs



Part des primo-accédants
En région PACA  :  

près de 9 acquéreurs 

sur 10 sont des 

primo-accédants, 

comme au niveau 

national
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En région Corse : une 

surreprésentation de 

primo-accédants



Provenance des acquéreurs

En régions PACA  et 

Corse :  davantage d’ 

acquéreurs de 

proximité qu’au niveau 

national
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Statut d’occupation antérieur des primo-
accédants

En région PACA  :  une 

proportion plus 

importante d’hébergés 

/décohabitants qu’au 

plan national 
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locataire du parc social locataire du parc privé hébergé/décohabitant

En région Corse : une 

surreprésentation 

d’anciens locataires du 

parc privé parmi les 

acquéreurs



Profil socio-professionnels des acquéreurs

En région PACA :  une 

surreprésentation des 

employés/ouvriers 

nationale par rapport à la 

moyenne nationale
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agriculteur, artisan, commerçant cadre et professions intellectuelles supérieures

Professions intermediaires employés et ouvriers

retraités

En région Corse : une 

surreprésentation des 

retraités et agriculteurs.

Une sous représentation des 

cadres et professions 

intermédiaires par rapport à 

la moyenne nationale



Age des acquéreurs

En région PACA :  une 

répartition des ménages 

acquéreurs selon les âges, 

identique à celle au niveau 

national et en régions
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- de 30 ans 30 à 40 ans 40 à 50 ans 50 à 60 ans 60 ans et plus

En région Corse : 

des acquéreurs plus 

âgés que la 

moyenne nationale



Situation familiale des acquéreurs

En région PACA  :  

une répartition des 

ménages acquéreurs 

selon la situation 

familiale, identique à 

celle au niveau 

national et en régions
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seul sans enfant seul avec enfant couple sans enfant couple avec enfant

En région Corse : une 

surrepresentation des 

ménages d’1 personne 

parmi les acquéreurs 



Qu’achètent les personnes seules ? 

62%

30%

8%

0%

Qu'achètent les personnes seules, en région 
Corse ?

2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces

68%

26%

4%

0%

Qu'achètent les personnes seules, en région 
PACA ?

2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces



Qu’achètent les personnes seules avec enfant ? 
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Qu’achètent les couples sans enfant ? 
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Qu’achètent les couples avec enfant ? 
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région Corse ?
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A composition familiale égale, les familles monoparentales et les couples avec 

enfant corses  achètent de plus grandes typologies  que ceux de PACA
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A composition familiale égale, les ménages en PACA achètent de plus petites 

typologies que ceux de Corse et que ceux France entiere
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Les ressources des acquéreurs
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-de 2 SMIC de 2 à 3 SMIC 3 SMIC et +

En région Corse : une sur 

representation des 

ménages de + de 3 SMIC



Part des primo-accédants sans apport 
personnel

En région PACA  :  

une sous 

représentation des 

primo-accédants 

sans apport 

personnel (12%) 

par rapport à la 

moyenne 

nationale (16%)
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Répartition des ménages selon leur apport 
personnel

En région PACA :  une 

sur représentation des 

primo-accédants avec 

des apports 

personnels élevés (au-

delà de 30 K€) par 

rapport à la moyenne 

nationale
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pas d'apport personnel - de 10 K€ de 10 à 30 K€ de 30 à 60 K€ de 60 K€ et +

En région Corse : une sur 

representation de ménages 

avec des apports 

personnels > à 60 K€



Taux d’apport personnel médian des 
ménages (avec apport personnel)

Montant de l’apport personnel médian des 
ménages (avec apport personnel) en K€

En régions PACA 

et Corse :  un 

niveau d’apport 

personnel plus 

élevé qu’au niveau  

national
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Caractéristiques des opérations d’accession 
sociale en région PACA :

Une production régionale caractérisée par :

✓ des logements en habitat collectif, de petites 

typologies (T2 et T3), commercialisés en 

majorité en location-accession, au sein 

d’opérations de taille moyenne portées 

exclusivement par un opérateur Hlm seul, 

✓ majoritairement développée dans des 

territoires tendus 



Par rapport à la moyenne nationale, une surreprésentation 

d’acquéreurs  :

✓ ouvriers et employés,

✓ aux revenus aisés, 

✓ avec un apport personnel conséquent

Profil des acquéreurs en région PACA :



Caractéristiques des opérations d’accession 
sociale en région Corse :

Une production régionale caractérisée par :

✓ des logements en habitat collectif, 

commercialisés en VEFA, au sein d’opérations 

de taille moyenne et importante développées 

en association avec un autre opérateur du 

même groupe , en zone B1

✓ Des logements de petites typologies (T2 et 

T3), avec des surfaces plus spacieuses à 

typologie équivalente



Par rapport à la moyenne nationale, une surreprésentation d’acquéreurs  :

✓ Primo-accédants

✓ De proximité (commune)

✓ Ayant été locataires du parc privé

✓ retraités et agriculteurs/artisans/commerçants

✓ Appartenant à un ménage d’1 personne

✓ Aux revenus > à 3 SMIC

✓ avec un apport personnel conséquent (> à 60 K€)

Profil des acquéreurs en région Corse :
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